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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PRUNA DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Deweloper KRS 0000874244

Adres ul. Piaskowa 9B, 09-100 Ptofisk

Nr NIP i REGON NIP: 5671922597 REGON: 387720036
Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej biuro@sadybaplonsk.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.sadybaplonsk.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRUNA Development sp. z 0.0. jest spétkg powotang w celu realizacji Osiedla Sadyba w Ptorsku.

pozwolenia na uzytkowanie

Adres nd
Data rozpoczecia nd
Data wydania ostatecznego nd

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

postepowanie egzekucyjne przeciwko PRUNA Development Sp. z 0. o.

postepowania egzekucyjnego przeciwko PRUNA Development Sp. z 0. 0.

Obecnie nie jest prowadzone zadne

W przesziosci nie prowadzono

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Przedsiewzigcie Deweloperskie realizowane jest w Plorisku na dziatce 2640 przy ul. Magnolii w Ptorisku.

W ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego wybudowane zostang 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, tj. 4 lokali mieszkalnych|
o roboczych numerach od E1/M13 do E1/M16 wraz z 8 miejscami postojowymi zlokalizowanymi od frontéw doméw;

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka nr 2640, obreb 142001_1.0217, potozona w Plorisku jest ujeta przez Sad Rejonowy w Ptorisku w KW o nr PL1L/00070146/7. Dziatka 2640 zostanie
wyodrebnieniona do odrgbnej ksiegi wieczystej (nowozatozonej).

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

stanie prawnym nieruchomosci

nieruchomosci lub wnioski o wpis w nd.
dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i nd.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

W sasiedztwie inwestycji sg wybudowane lub w trakcie budowy inne etapy Osiedla Sadyba co pozytywnie wptywa na warunki zycia, dostgpno$¢ mediow

oraz ustug.

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk - Uchwata nr
LXXVI111/524/2022 Rady Miejskiej w Ptoriskuz dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plorisk
https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiejskiwPlonsku/document/895641/Uchwa%C5%82a-
LXXVIII_524_2022

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci uchwata Rady Miejskiej w
Ptonsku nr LIV/469/2014 z dnia 17 kwietnia 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego
z 2014 r. poz. 5459)




Miejscowy plan odbudowy

Inne

Brak

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Miejsciej w Plorisku (nr LIV/469/2014 z dnia 17 kwietnia 2014 r.) dziatka nr 2640 przeznaczona jest na
zabudowe jednorodzinng i ustugowg (4.MN.U).

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Plan nie réznicuje intensywnosci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Dla terenu inwestycji dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy to:
-4.MN.U - minimalna 0,1, maksymalna 1;

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Plan nie réznicuje intensywnosci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Dla terenu inwestycji dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy to:
-4.MN.U - minimalna 0,1, maksymalna 1;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu inwestycji dopuszczalna powierzchnia zabudowy to:
-4.MN.U - 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu inwestycji (4.MN.U) zostata przyjeta nieprzekraczalna wysokosc¢:
- 7m dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,
- 5m dla budynkéw gospodarczych i garazy.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

4.MN.U - 30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe na mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sig, ze na catym obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
$rodowiska:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw wysokoefektywnych zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych sig brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza, dopuszczonych
do wykorzystania

w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrédtach ciepta rozwigzan technicznych
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do pozioméw dopuszczalnych przepisami odrebnymi,

c) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacii i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych przepisami

odrebnymi oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie,
2) ustala sie zasade zorganizowanego i selektywnego odbioru odpadéw, realizowanego pod nadzorem
gminy i przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych, w tym:

a) magazynowania odpadéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na
segregacje ,u zrodta”, na wiasnych dziatkach budowlanych, a nastgpnie wywéz sposobem
zorganizowanym na

sktadowisko lub do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywnego magazynowania odpadéw z dziatalnosci ustugowej, w zaleznoéci od rodzaju, w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i okresowo odbieranych
przez specjalistyczne

jednostki zajmujgce sig ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem,

c) zabezpieczenia gruntu przed infiltracjg do $rodowiska gruntowo-wodnego, w przypadku czasowego
magazynowania odpadow,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu (2)

3) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu oraz realizacji obiektéw budowlanych bez wyposazenia ich w infrastrukture wodociggowa i
kanalizacyjna,

b) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w
sposob

uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do waéd i do ziemi,

4) ustala sig zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
inwestycji

realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 9.MN,U, od 13.MN,U do 17.MN,U,

b) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych,

c) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100kW,
d) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarka
komunalng gminy,

5) nakaz zamkniecia ucigzliwego oddziatywania na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest
wytwarzane, za wyjatkiem obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) dopuszczenie lokalizowania zabudowy ustugowej wytgcznie pod warunkiem ograniczenie obszaru
ucigzliwego oddziatywania zwigzanego z funkcjonowaniem takiej zabudowy do terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,

7) przyjecie kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w
rozumieniu przepiséw odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nd.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak ustalen w mpzp

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Brak ustalen w mpzp

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Plan przewiduje obstuge komunikacyjng terenu objetego inwestycjg za posrednictwem wydzielonych
drog publicznych.
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Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej, teren inwestycji bedzie obstugiwany przez:

1) woda - ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej, zasilanej z ujg¢ wdd, potozonych
poza granicami planu,

2) kanalizacja - nakaz podtgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej,

3) energia elektryczna - zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

4) gaz - zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o
istniejacy i projektowang sie¢ sredniego i niskiego ci$nienia.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych

sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Miejsciej w Plorisku (nr LIV/469/2014 z dnia 17 kwietnia 2014 r.) dziatki w odlegtosci 100m od terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym sg przeznaczone na:

- zabudoweg jednorodzinng i ustugowg (MN.U),

- zabudowe jednorodzinng (MN),

- zabudowe ustug kultu religijnego (UKR).

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy to:
- MN.U - minimalna 0,1, maksymalna 1;
- MN - minimalna 0,1, maksymalna 0,8;
- UKR - minimalna 0,1, maksymalna 4,0.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy to:
- MN.U - minimalna 0,1, maksymalna 1;
- MN - minimalna 0,1, maksymalna 0,8;
- UKR - minimalna 0,1, maksymalna 4,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dopuszczalna powierzchnia zabudowy to:
-4.MN.U - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- 5.MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- UKR - 60% powierzchnia dziatki budowlanej.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terendw MN i MN.U zostata przyjeta nieprzekraczalna wysokosc¢:
- 7m dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,
- 5m dla budynkéw gospodarczych i garazy.

Dla terenu UKR maksymalna wysoko$¢ budynkoéw:
- ko$ciota — wg zapotrzebowania,
- ustugowych - 10 m,
- gospodarczych i garazy — 5 m.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN.U - 30%,
MN - 40%,
UKR - 20%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sig nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w
granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa,
2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
b) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m2 - 15 m.p./1000 m2 powierzchni
uzytkowej i 1 m.p./10 zatrudnionych,
c) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m2 - 1 m.p./50 m2 powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p./1 lokal ustugowy,
d) ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 30 m.p./100 miejsc noclegowych.

Plan nie przewiduje specjalnych wymogéw w zakresie obstugi parkingowej dla obszaru UKR.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: nd. - teren posiada MPZP

Sposéb uzytkowania obiektéw budow
lanych oraz zagospodarowania terenu: nd. - teren posiada MPZP

Cechy zabudowy i zag

ospodarowania terenu: |

gabaryty nd.
forma architektoniczna nd.
usytuowanie linii zabudowy nd.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nd.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
X S nd.

ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i zagos
podarowania terenu potozonego na ob nd
szarach szczegdlnego zagrozenia powo :
dzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo

wego i zabytkéw oraz débr kultury nd.
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych nd
ochronie na podstawie przepiséw od :

rebnych

warunki i szczegoétowe zasady obstugi nd
w zakresie komunikacji i
warunki i szczegdtowe zasady obstugi nd
w zakresie infrastruktury technicznej i
minimalny udziat proecentowy powierzchni nd
biologicznie czynnej i
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nd.
wysokos$¢ zabudowy nd.
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

-~ B
Saayoa
Zgodnie z ponizszymi dokumentami:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci uchwata LI1V/469/2014 z dnia
17 kwietnia 2014 r.
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Szeromin
gmina Plonsk,
3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Szerominek gmina Ptonsk.
w odlegtosci 1km od inwestycji grunty przeznaczone sg na:
W ramach miasta Plorisk:
miejscowych planach zagospodarowa - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa,
nia przestrzennego - zabudowe dot. ustug kultu religijnego,
- zielen urzadzong i nieurzadzona,
- infrastrukture techniczng w zakresie drég publicznych, przestrzeni pieszych i pieszo-jezdnych, placéw
miejskich, $ciezek rowerowych.
W ramach gminy Plonsk (kierunek potnocno-zachodni od planowanej inwestycji):
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa,
- tereny rolnicze,
- tereny lesne,
- tereny ustug, produkcji i magazynow.
decyzjach o warunkach zabudowy nd
i zagospodarowania terenu i
decyzjach o $rodowiskowych uwarun
. Brak
kowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego B
N . rak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego nd
i mapach ryzyka powodziowego i
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje
. .. 8 nd.
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nd
kolejowej i
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
f f R " nd.
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku nd.
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw nd.
powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty
cji w zakresie budowy obiektu energe nd.
tyki jgdrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate
gicznej inwestycji w zakresie sieci nd.
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio nd
nalnej sieci szerokopasmowej i
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty
cji w zakresie Centralnego Portu Ko nd.
munikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury nd.
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate
gicznej inwestycji w sektorze nafto nd.
wym

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* pie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 571/2021 z dnia 03.09.2021 wydana przez Staroste Ptonskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nd.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
loznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,

wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nd.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nd.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie 03.2026, zakonczenie 31.05.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego wybudowane zostang 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, tj. 4 lokale mieszkalne o roboczych numerach od M13 do M16,
wraz z 8 miejscami postojowymi zlokalizowanymi od frontéw domadw:

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej przylegajg do siebie, natomiast w pozostatych przypadkach
minimalny odstep miedzy budynkami to 6 m

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Obliczenia powierzchni dokonano wg PN-ISO 9836:2015-12 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegGtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 ze zm.).

Pomiaru dokonuje sig¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m2 (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu catkowicie wykonczonym. Do
powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane otwory na drzwi i okna, nisze w $cianach, powierzchnie, przez ktére nie mozna przej$¢ oraz $cianki dziatowe,
rury, kanaty.
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Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —

kredyt, $rodki wiasne, inne $rodki wiasne, pozyczki od wspdlnikéw

w nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Z ioty-mi iowy-rachunek-powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Inwestycja korzysta ze $rodkéw ochrony wymienionych w art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego:

1) Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy wytgcznie gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywcoéw na ich indywidualne rachunki w|
ramach przedsiewzigcia deweloperskiego, na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

2) Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego jest realizowana po potwierdzeniu przez bank ukorczenia kolejnych etapéw inwestycjil
wedtug harmonogramu przedsigwziecia deweloperskiego;

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowa¢ wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu na osobnym
rachunku bankowym. Na kazde zadanie nabywcy lokalu bank bedzie réwniez informowat go o dokonanych wptatach i wyptatach z jego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego.

5) Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, KRS 0000026438; REGON 016298263.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

Etap I: zakup gruntu, przygotowanie projektu
architektoniczno-budowlanego do pozwolenia na
budowe, przygotowanie i uzbrojenie terenu, stan
zerowy

22% 31.05.2026

Etap II: Sciany konstrukcyjne parter, strop nad

9
parterem, schody 14%

31.07.2026

Etap III: Sciany konstrukcyjne pietro, strop nad
pietrem, $ciany dziatowe (parter i pigtro), dach
(konstrukcja i pokrycie)

17% 30.09.2026

Etap IV: stolarka okienna, stolarka drzwiowa,
instalacja elektryczna i teletechniczna wraz z
przytaczami

12% 30.11.2026

Etap V: Instalacja wod-kan (wraz z przytgczami),
instalacja gazowa (wraz z przytgczami), instalacja
centralnego ogrzewania i cieptej wody,

10% 28.02.2027

Etap VI: kottownia, grzejniki, stan wykonczeniowy

12%
wewnetrzny

31.05.2027

Etap VII: przytgcza techniczne, stan
wykonczeniowy zewnetrzny, drogi, chodniki,
ogrodzenie, o$wietlenie zewnetrzne, oddanie
budynku do uzytkowania

13% 30.06.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji. Zmiana ceny moze nastgpi¢ w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia Lokalu bedzie nizsza niz okreslona w umowie deweloperskiej - cena ulegn|
zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposéb réznicy, jednak wytacznie w wypadku, gdy réznica w powierzchni uzytkowej Lokalu przekroczy 2 %;

2. w sytuacji, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia Lokalu bedzie wyzsza niz okreslona w umowie deweloperskiej - Deweloper n
bedzie uprawniony do podwyzszenia ceny;

3. w przypadku obnizenia ceny powstata nadptata zostanie zwrécona Nabywcy w terminie do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasno$j
Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej;

4. w przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, za$ w przypadku podwyzszery
stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegéinych kwot na poczet ceny, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czeéci ceny,
5. o zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwiocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, c|
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny,

6. w przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia ceny, Nabywca ma prawo do ztozenia o$wiadczenia

przedmiocie odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia,

7. w przypadku obnizenia ceny, ostatnia cze$¢ ceny — a jesli to niezbedne — réwniez bezposrednio nastepujaca przed nig cze$¢, zostanie obnizona
réznice wynikajaca z tej obnizki; w przypadku powstania nadptaty Deweloper zwréci réznice z niej wynikajacg Nabywcy, na zasadach okreslonych Umowsa|
deweloperska,

8. w przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, réznica wynikajaca z podwyZ]
zostanie doliczona do ostatniej czesci ceny.

W przypadku odstgpienia Nabywcy od Umowy deweloperskiej, Deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢ Nabywcy cata wptacong kwote zaliczek w terminie]
do 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktdrym o$wiadczenie o odstgpieniu stato sie skuteczne (umowne prawo odstgpienia).
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Warunki, na jakich mozna

lodstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (1)

Warunki odstgpienia od umowy zostaty okreslone w umowie deweloperskiej:

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia:

a)jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, ktére w niniejszym akcie podkreslone sg wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny a na ktére wigczenie do tresci
Umowy Nabywca wyrazit zgode;

c)jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie, ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznynf
prawnym w dniu podpisania Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjne:

stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w Umow|
deweloperskiej. W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bgdzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 lub ust. 2 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest 3
niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy deweloperskiej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslon|
zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze]
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub niestawienia sie Nabywcy na podpisan|
Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgeczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Zze|
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy i Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od Umowy deweloperskiej przybiera forme pisemng z podpisem notarialn|
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie]
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek|
o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia

przeniesienie wiasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

\Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (2)

8.W przypadku op6znienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawarcia Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu, Deweloper zaptaci Nabywcy
tytutem kary umownej za kazdy dzien opd6znienia kwote stanowigcg rownowarto$¢ odsetek ustawowych od kwoty stanowigcej rownowartos¢ Ceny, przy
czym nie wigcej niz 4 % (czterech procent) catkowitej ceny Lokalu.

9.W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn, za ktére Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustepie 4
i 5 powyzej, Nabywca zaptaci Deweloperowi karg umowng w wysokosci 4 % (czterech procent) catkowitej ceny Lokalu.

10.Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogoéinych.

11.Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogéinych.

12.W przypadku odstapienia przez ktdrgkolwiek ze stron od Umowy deweloperskiej, stosownie do tresci niniejszego paragrafu, Deweloper zobowigzany
bedzie zwréci¢ Nabywcy catg wptacong kwote zaliczek w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym o$wiadczenie o odstgpieniu stato sig skuteczne
(umowne prawo odstagpienia).

Informacja o zgodzie banku
finansujgcego przedsiewzigcie
|deweloperskie lub jego cze$¢, badz
finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera
w przypadku zabezpieczenia kredytu
na hipotece nieruchomosci, na ktérej
jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czes¢, badz tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku
réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego — na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

W momencie zawarcia umowy kredytowej Deweloper bedzie miat promese od PKO BP SA na udzielenie zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci (wraz z utamkowg czescig nieruchomosci wspdlnej oraz prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci) na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

W biurze sprzedazy Dewelopera, po wczesniejszym umoéwieniu sig, osoby zainteresowane zawarciem Umowy Deweloperskiej mogg zapoznac sig z nastepujgcymi dokumentami:

6) Dokumentem potwierdzajgcym zobowigzanie Banku Nowego SA z siedzibg w Poznaniu do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci (wraz z utamkowa czgscig nieruchomosci wspoélnej oraz prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci) na nabywce po wptacie petnej ceny przez

1) Aktualnym stanem Ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;
2) Kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera;
3) Kopig pozwolenia na budowe;

4) Sprawozdaniem finansowym dewelopera;

5) Projektem architektoniczno-budowlanym;

nabywce.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy s3 objete
lochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO BP SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank PKO BP SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[do okreslenia dla poszczegdlnych lokali]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[do okreslenia dla poszczegdlnych lokali]

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

[do okreslenia dla poszczegdlnych lokali]

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajagcego z umowy
deweloperskiej

30.09.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy deweloperskiej

liczba kondygnaciji Dwie kondygnacje mieszkalne

technologia wykonania Tradycyjna zelbetowo-murowa

standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej

budynku i terenie wokdt niego, stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

Standardowy Zakres Prac Wyk ych w

liczba lokali w budynku 2 lokale mi e

liczba miejsc garazowych i postojowych 2 j jowe na kazdy lokal
1. Prad
dostepne media w budynku 32.WG::a

4. Kanalizacja sanitarna

dostep do drogi publicznej TAK

(Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Karta lokalu w zataczniku zawierajaca:
1) Zaznaczenie usytuowania lokalu na mapie inwestycji i na rzucie kondygnacji,
2) Plan lokalu.

(Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sig
deweloper

Karta lokalu w zataczniku

Standardowy Zakres Prac Wy

ych w

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnoci lokalu
mieszkalnego

nd.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nd.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nd.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

nd.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nd.

Podpis osoby up

j do repr

|Zatgczniki:

lochronnych, ucigzliwosci);
|4.Standardowy Zakres Prac Wykoriczeniowych

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowari lokalizacji inwestycji 1z

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - Karta lokalu (usytuowanie lokalu na planie inwestycji i kondygnacji);
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz D

kim Funduszu jnym;

stanu uz terenow

(np. z funkcji terenu, stref
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